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OGGETTO: Variante al Piano Particolareggiato dell’area ex Jutificio - APPROVAZIONE.

Relaziona 1’ Assessore Cortese.

It Comune di Piazzola Sul Brenta in ossequio a quanto prescritto dalla L.R.80/1980 ha delimitato
con apposita variante urbanistica il Centro Storico del Capoluogo.

Successivamente ha elaborato un piano particolareggiato esteso alle aree dello ex Jutificio poste a

cavaliere del Viale §. Camerini, piano che ha ottenuto la superiore approvazione con D.G.R. del
23.02.1990, .

L’Assessore Cortese proscgue nella illustrazione evidenziando come il precedente Piano
Particolareggiato, approvato 10 anni fa, necessitava dj essere modificato. 1 progettisti, Arch,
Camporese ¢ Arch. Tombolan hanno proposto una soluzione che conserva elementi prima non
tutelati ed introduce una articolazione delle volumetrie verso un wutilizzo pilt residenziale che
commerciale. Le ulteriori modifiche hanno comportato un ridisegnamento del piano. La proposta di
modifica & stata sottoposta all’esame della Commissione Edilizia Comunale, che ha proposto
modifiche al progetto, ritenendo non compatibili due corpi di fabbrica addossati al complesso della

pubblicazione sono pervenute due osservazioni.
L’Assessore passa, quindi, all’esame delle Osservazioni presentate g nome dell’immobiliare
Generale Veneta S.r1 con sede in Fontaniva e Paltra da parte dell’immobiliare Frasson S.r.L. con
sede in Campo S. Martino (allegate alla presente deliberazione), illustrando punto per punto le
osservazioni pervenute ¢ fornendo Ie motivazioni per le quali tali osservazioni sono state accolte o
respinte, secondo quanto riportato nel dispositivo del deliberato,

- L’Assessore conclude Ia sua esposizione rilevando che il Consiglio Comunale & chiamato ad
approvare il P.P.A., decidendo sulle osservazioni a conclusione dell’iter.

Durante I’intervento dell’ Assessore Cortese entrano i Consiglieri Corradin o Peruzzo: presenti n. 19
Consiglieri,

I Consigliere Anzeliero, richiamandosj all’intervento dell’ Assessore Cortese, sottolinea
P'importanza strategica dell’area con i manufatti e le loro tipologie, con emergenze di valore storico,
tipologico e documentario, riconosciuta tale non solo dagli addetti ai lavori ma anche dai Piazzolesi.
L’area ¢ importante per lo sviluppo di Piazzola o per 'immagine del Comune, per i beni culturali
presenti, esempio tra i piu significativi di archeologia industriale. .3 necessita di tutela non deve
significare abbandono, immobilismo, rovina, degrado, ma deve combinarsi con miziative,

Il Consigliere Anzeliero rileva, inolire, che questo Piano vede la luce nello stesso periodo in cui
viene discusso ¢ approvato il P.R.G., obbedendo, quindi, agli stessi obiettivi di ricomposizione,
tiqualificazione, valorizzazione del territorio. Il Piano vorrebbe rispondere, anche, alle esigenze
della proprieta Soprattutto a quelle manifestate daj proprietario dell’area ad est, quella piu delicata ¢
complessa nonché pitt ricca di preesistenze, 11 tutto, secondo i Consigliere Anzeliero, si gioca sulle
altezze, volumetrie, sulla destinazione delle arce (dove in questo piano prevale 1a residenziale sulla
commerciale), sulla salvaguardia della sala macchine, filatura e tessitura, torre d’acqua, sull’accesso
principale che ¢& il viale Camerini che continua sul viale dj magnolie, bene ambientale dj
inestimabile valore, Secondo il Consigliere Anzeliero sembra che Ia variante, con Paccoglimento




sparziale delle osservazioni, sia equilibrata nei suoi contenuti. Viene espresso la soddisfazione e
" augurio che, sia pure per stralci, si incominci a risanare ¢ riqualificare I’area.

1l Consigliere Corradin dichiara che il gruppo esprime voto favorevole nella speranza che Popera
possa realizzarsi, nell’interesse della collettivita.

Il Consigliere Reato esprime dubbi in merito all’opportunitd del Piano, in quanto il P.P. sta
invecchiando, ¢ una struttura che non vede fuori delle mura dello Jjutificio, non guarda all’aspetto
viario di Piazzola. Il Piano Particolareggiato & stato fatto nel 1990 quando ancora non si teneva
conto della legge n. 22 sui parcheggi. Questo «restauro» potrebbe creare delle difficolta, in futuro,
per il paese. Il Consiglicre dichiara di astenersi sul punto.

L’ Assessore Cortese, nel condividere Uintervento del Consigliere Anzeliero, riferisce che si aspetta
partano i lavori. Non condivide Uintervento del Consigliere Reato, in quanto Piazzola ha bisogno di
riconvertire i «vuoti urbani», aree, ciog, in pieno centro non utilizzate, il cui miglior uso prevedibile
¢ quello residenziale. Lo jutificio andrebbe realizzato per residenza e servizi alla residenza per tener
vivo il centro del paese soprattutto alla sera, al fine di ricreare un centro urbano, similmente a
quanto avviene, ad esempio, a Castelfranco. Le scelte compiute sono state fatte tenendo conto del
P.R.G.. Secondo l'assessore Cortese il rischio paventato dal Consigliere Reato poteva essere corso
nel 1990 quando si prevedeva una forte presenza di commerciale. Viene ribadito che il Piano
Particolareggiato € uno strumento efficace perché ha il controllo pubblico da parte del Consiglio
Comunale. Questo progetto rappresenta il massimo per la conservazione - sviluppo, con riferimento
a questi anni ‘90, senza fughe in avanti o fughe conservative. '

Il Sindaco, con riferimento a quanto esposto dal Consigliere Reato, risponde che intervento da
tisposta alla viabilita e ai parcheggi. Questa fase ¢ destinata a finire in quanto trattasi di fase
progettuale, per la quale non si ¢ in grado di valutare I"aspetto architettonico finale del progetto. I1
Sindaco informa che sono stati svolti incontri istituzionali a tutti i livelli. Il Sindaco richiamando i
ricordi anche personali sullo jutificio, con la chiusura dell’ attivita a seguito del fallimento della ditta
¢ i problemi dei lavoratori, evidenzia che la discussione non riguarda solo problemi di cubatura, ma
si tratta della storia del comune, di un volano per tutta Piazzola. L’intervento, secondo il Sindaco,
dovra collegare il passato con il futuro, con la possibile realizzazione attorno al 2000. Con
Papprovazione del P.P. si arriva alle premesse progettuali, con una convergenza ¢ con un equilibrio
che oggi ¢ il migliore possibile. Da un punto di vista storico la parte pubblica ha fatto una
mediazione ¢ il nuovo P.P. rivalorizzera il centro integrando il lavoro, il tempo libero, ecc., facendo
vivere il paese. Il Sindaco conclude sperando che tutte le componenti facciano la loro parte: i
progettisti per la qualita progettuale, i privati, ecc.

IL CONSIGLIO COMUNALE

- Udita la relazione dell’ Assessore Cortese;

- Richiamata la deliberazione della G.C. n.226 del 07.08.1998, esecutiva, con la quale & stata
adottata la variante al Piano Particolareggiato dell’area ex Jutificio;

- Accertato che le procedure di deposito e pubblicazione del Piano Particolareggiato in oggetto si &
svolta regolarmente e che nei 20 giorni successivi alla scadenza del periodo di deposito sono
pervenute due osservazioni, una a nome dell’Immobiliare Generale Veneta S.r.L. con sede in




Fontaniva ¢ I'altra da parte dell’Immobiliare Frasson S.r.L. con sede in Campo San Martino,
entrambe allegate al presente atio;

- Viste le leggi 17.08.1942, n.1150, 28.01.1977 n.10 e successive modifiche ed integrazioni, nonché
le leggi regionali 31.05.1980, n.80, 27.06.1985, n.61 ¢ n.47/93;

- Dato atto che, il progetto di variante al Piano Particolareggiato ¢ stato trasmesso al Responsabile
del Dipartimento di Prevenzione (28/08/1998), alla Soprintendenza per i BB.AA. (03.09.1998),
alla Regione Veneto - Ufficio del Genio Civile di Padova (28/08/1998), al Ministero delle Finanze
- Dipartimento del Territorio (31.08.1998), per Pacquisizione dei necessari ¢ prescritti nulla-osta
e/o autorizzazioni stante che I’area oggetto di pianificazione attuativa interessa beni demaniali,
nonche¢ oggetio di tutela storico-architettonica;

- Yisto lo Statuto Comunale, nonché il vigente regolamento di organizzazione;
- Dato atto che, sulla proposta relativa alla presente deliberazione sono stati acquisiti i pareri -

favorevoli di regolarita tecnica ¢ contabile, richiesti ai sensi dell’art. 53, 1° comma, delia Legge
142/90;

Sentito il dibattito svoltosi,

In conformita dell’esito di apposita votazione espressa in forma palese da n.19 consiglieri presenti,
che da il seguente risultato:
Favorevolin.18

Astenuti n.1(Reato),
DELIBERA

1) di accogliere parzialmente I'osservazione presentata dalla Ditta Immobiliare Generale Veneta
S.1.L. in base alle seguenti motivazioni di seguito specificate per ciascun punto ¢ quindi di
modificare conseguentemente gli elaborati di piano:

* punto 1.1: Ripristino del «perimetro di massimo ingombro planimetrico degli edifici» proposto
dai progettisti con la prescrizione che I’eventuale costruzione al suo interno sia finalizzata allo
scopo dichiarato nell’ osservazione: costruire la nuova facciata sud della ex sala di filatura.

* punto 1.2: Ripristino del «perimetro di massimo ingombro planimetrico degli edifici» proposto
dai progettisti con la prescrizione che 'eventuale costruzione del suo interno sia finalizzata agli
scopi dichiarati nell’osservazione: costituire la nuova facciata Ovest della ex sala di filatura, con
volumi edilizi discontinui, parzialmente sospesi da terra ma con possibilitd di sormonto & accesso
alla-porzione piana del tetto della filatura, mantenendo almeno in parte, visibili I’attacco a terra e
la suddivisione del muro laterizio con le lesene addossate.

* punto 1.3: non accolta in quanto:
L’edificazione risulta compressa tra spazi ridotti in parte destinati alla viabilita veicolare, |
configurando nel complesso una nuova edificazione con scarsa qualita abitativa e di difficile
attuazione;

* punto 1.4: Ripristino delle altezze proposte dai progettisti, inserendo nella normativa, art.5 -
disciplina edilizia, la seguente disposizione:
«Nelle nuove costruzioni disposte lungo il perimetro dell’isolato Est i primi tre metri di edificio
devono avere un’altezza massima non maggiore a quella degli edifici preesistenti, rilevata nella
tav.1, (prospetti del blocco n.4) foglio 16 del P.P. ori inario; oltre i mt.3,00 edificio puod




OGGETTO: Variante al Piano Particolareggiato dell’ area ex Jutificio - APPROVAZIONE.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il sottoscritto, quale responsabile del servizio interessato, esprime parere FAVOREVOLE in
ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione indicata in oggetio, fermo restando
Pacquisizione dei nulla-osta e/o autorizzazione dei seguenti enti e/o uffici esterni: Ministero delle
Finanze/Dipartimento Territorio - Regione Veneto/Ufficio del Genio Civile - Soprintendenza per i
B.B.A A. - Dipartimento prevenzione - ASL1S.

Piazzola sul Brenta, Ii 24 settembre 1998

IL CAPO AREA TRONICA

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

1 sottoscritto, in qualita di responsabile del servizio finanziario, esprime parere FAVOREVOLE in
ordine alla regolarita contabile della proposta di deliberazione indicata in oggetto.

Piazzola sul Brenta, i 39 ~— 3 — 973

HL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
dott, Fabio Montecchio




aggiungere maggiori altezze nel rispetto dell’altezza massima indicata nella planivollumetria -

tav.8 della variante parziale - «

2) di accogliere parzialmente 'osservazione presentata dalla ditta Immobiliare Frasson S.r.L. in
base alle seguenti motivazioni, di seguito specificate per ciascun punto ¢ di modificare
conseguentemente gli elaborati di piano:

* punto 2.1: Consentite il mantenimento della continuitd del fronte edificato lungo via XX
settembre eliminandone il «taglio obbligatorio» in corrispondenza degli accessi veicolari
prevedendo che questi possano avvenire anche al coperto, mediante 1a formazione di un portico
carrabile.

* punto 2.2: Non accolta in quanto la previsione di P.P. gia garantisce una sufficiente flessibilita
alla progettazione architettonica;

* punto 2.3: Non accolta in quanto la previsione di P.P. gia consente la costruzione di volumi con
altezze maggiore all’esistente ad opportuna distanza dallo spazio pubblico.

*  punto 2.4: Non accolta in quanto il P.P. gid individua alcune aree a verde privato adiacenti ad
edifici residenziali esistenti ¢ la loro estensione a discapito del verde pubblico ad est ¢ nord est
contrasta con gli obiettivi € "impostazione del P.P. stesso.

* punto 2.5: Non accolia in quanto la previsione del P.P. gia garantisce una sufficiente flessibilita
negli interventi di recupero dei manufatti.

3) di approvare per i motivi in premessa richiamati la variante al Piano Particolareggiato dell’area
ex Jutificio in atti della presente deliberazione composto da:

- Relazione e aggiornamento preventivo di spesa;

- Norme tecniche;

- TAV. 8 planivolumetria in scala 1:500;

- TAV. 9 Schema dei profili lungo gli spazi pubblici o di uso pubblico scala 1:500;
Demolizioni scala 1:500; '

- TAV:10 Schema funzionale delle sisternazioni esterne delle are a parcheggio, delle autorimesse
nel sottosuolo scala 1:500;

- TAV.11 Schema delle reti tecnologiche in scala 1:500;
modificata a seguito dell’accoglimento parziale delle due osservazioni;

4) di confermare i termini per I'inizio e 'ultimazione delle espropriazioni, nonché per I'inizio ¢
I'ultimazione dei lavori contenuti nella delibera di approvazione del P.P. originario.

Esce il Consigliere Corradin: presenti n. 18 Consiglieri.

Varianti: DELPRJU
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